	          Приложение № 2
                                                                                    к  Извещению  о проведении 
                                                                                торгов № 26/А
Проект 
«Договор № __/_____
купли-продажи муниципального имущества

«__» __________ 20__г.					           г. Ростов-на-Дону

Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице _______________________________, действующего на основании Положения, 
с одной стороны, и ____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», в  соответствии с решениями Ростовской-на-Дону городской Думы 
от 21.06.2011 № 123 «О принятии «Положения о порядке управления 
и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности города Ростова-на-Дону»,  от 15.08.2023 № 541 «Об утверждении перечня   подлежащих продаже на торгах муниципальных жилых и нежилых         помещений, расположенных в расселенных многоквартирных домах,   признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 10.07.2023 № 681  «Об утверждении порядка продажи  жилых и нежилых помещений, расположенных в расселенном  многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», руководствуясь распоряжением Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону 
от ______ «______________»,  в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», 
на основании протокола (об итогах __________________) № _/____-_ 
от __.__.20__, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
	1.1. Продавец продает в собственность Покупателю муниципальное имущество: находящиеся в муниципальной собственности  жилые помещения, расположенные в расселенном многоквартирном  доме (литер А) с кадастровым номером 61:44:0040427:83, признанном постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 30.04.2013 № 476 аварийным и подлежащим сносу, по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, городской округ город Ростов-на-Дону, город Ростов-на-Дону, улица Восточная, дом 9:
1.1.1.  Комнаты №21, 36, 37, кв. №11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22а,  назначение: жилое, площадью 34,6 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:302.
1.1.2.  Жилое помещение №4, кв. №1, 3, 4, 8, 10,  назначение: жилое, площадью 17,6 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:265.
1.1.3.   Жилое помещение №1, жилые комнаты №32, 33, 34, 35, кв. №1, 3, 4, 8, 10,  назначение: жилое, площадью 51,8 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:96.
1.1.4.  Жилое помещение №10, жилая комната №28, кв. №1, 3, 4, 8, 10, назначение: жилое, площадью 12,6 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:98.
1.1.5.   Жилое помещение №3, жил. ком. №36, 37, кв. №1, 3, 4, 8, 10, назначение: жилое, площадью 26,2 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:97.
1.1.6. Жилое помещение №13, жилая комната №32, 33, кв. №11, 12, 13, 15, 17, 19, 21, назначение: жилое, площадью 27,8 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:101.
1.1.7.  Жилое помещение №19, комнаты №34,35, кв. №11, 12, 13, 15, 17, 19, 21, назначение: жилое, площадью 29,0 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:876.
1.1.8. Комната, кв. 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, назначение: жилое, площадью 19,0 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0000000:159760.
1.1.9. Жилое помещение №21, жилая комната №24, кв. №11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, назначение: жилое, площадью 19,3 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:430.
1.1.10. Жилое помещение №19, жилые комнаты №30-30а, 31, кв. №11, 13, 15, 15а, 17, 19, 21, назначение: жилое, площадью 28,8 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:237.
1.1.11. Жилое помещение №26, жилая комната №10, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 10,0 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:491.
1.1.12. Жилое помещение №29, жилые комнаты №5,6, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 42,5 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:492.
1.1.13. Жилое помещение №27, жилая комната №11, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 17,9 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:269.
1.1.14. Жилое помещение №27, жилая комната №18, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 11,6 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:270.
1.1.15. Жилое помещение №22, комнаты №19, 20а, 20, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 52,3 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:877.
1.1.16. Жилое помещение №28, жилые комнаты №7,8, кв. №22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 23а, назначение: жилое, площадью 40,3 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:279.
1.1.17. Жилое помещение №23, жилая комната №13-14-16, 15, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 29,1 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:95.
1.1.18. Жилое помещение №23, комнаты №3, 3а, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 18,5 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:109.
1.1.19. Жилое помещение №24, жилая комната №12, кв. №22, 23, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, назначение: жилое, площадью 26,5 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:407.
1.1.20. Жилое помещение №27, жилая комната №9, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 28,0 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:268.
1.1.21. Жилое помещение №32, жилые комнаты №17, 17а, кв. №32, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, назначение: жилое, площадью 20,8 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:355.
1.1.22. Комнаты №7, 7а,8, кв. №32, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, назначение: жилое, площадью 41,8 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:290.
1.1.23. Жилое помещение №41, кв. №32, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, назначение: жилое, площадью 58,1 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:165.
1.1.24. Жилое помещение №36, кв. №32, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, назначение: жилое, площадью 45,5 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:192.
1.1.25. Жилое помещение №37, кв. №32, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, назначение: жилое, площадью 44,6 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:138.
1.1.26. Квартира №6, назначение: жилое, площадью 59,1 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:315.
1.1.27. Жилое помещение №8, жилые комнаты №25, 26, кв. №1, 3, 4, 8, 10, назначение: жилое, площадью 28,8 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:155.
1.1.28. Жилое помещение №35, жилая комната №13, кв. №32, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, назначение: жилое, площадью 30,9 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:319.
1.1.29. Жилое помещение №30, жилая комната №4, кв. №22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, назначение: жилое, площадью 23,6 кв.м, этаж №1, кадастровый номер 61:44:0040427:494.
1.1.30. Жилое помещение №40, жилые комнаты №6, 6а, 6б, кв. №32, 35, 36, 37, 38, 40, 41, назначение: жилое, площадью 27,0 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:100.
1.1.31. Жилое помещение №11, жилые комнаты №28, 29, кв. №11, 12, 13, 15, 17, 19, 21, назначение: жилое, площадью 29,2 кв.м, этаж №2, кадастровый номер 61:44:0040427:99.
Согласно письму комитета по охране объектов культурного наследия 
от 22.04.2026 № 20/2361 объект недвижимости по адресу: г. Ростов-на-Дону, 
ул. Восточная, 9, объектом культурного наследия федерального, регионального, местного (муниципального) значения, выявленным объектом культурного наследия, а также ценным объектом историко-градостроительной среды 
не является.
Расселение указанного аварийного многоквартирного дома  осуществлялось в рамках областной адресной программы «Переселение граждан из многоквартирных домов, а также домов блокированной застройки, признанных аварийными, после 1 января 2012 г., в 2017-2023 годах», утвержденной постановлением Правительства Ростовской области 
от 12.08.2016 № 569, с учетом финансирования за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (необходимо учитывать положения пункта 13 статьи 14 Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ).
Земельный участок, на котором расположен вышеуказанный многоквартирный дом необходимо использовать с учетом правил землепользования в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны ценных градоформирующих объектов (ЦГФО), утвержденным решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.12.2018 
№ 605 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города 
Ростова-на-Дону».
Земельный участок в границы объединенной зоны охраны объектов культурного наследия исторической части города Ростова-на-Дону, утвержденной постановлением Правительства Ростовской области 
от 25.12.2023 № 964, не входит.

2. Оплата по Договору
         2.1. Установленная по итогам __________________ цена продажи помещений составляет ______________ (____________) рублей __ копеек (без учета НДС). 
Сумма НДС (__%) составляет _____ (____________) рублей __ копеек.
Итоговая цена продажи помещений с учетом НДС (__%) составляет – _____ (_______________) рублей ___ копеек. (в случае если победитель физ. лицо)
2.2. Задаток для участия в ________ № ___ от __.__.20_ в сумме ____ (_______________) рублей __ копеек, засчитывается в счет оплаты приобретаемое имущество.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить 
за приобретаемые помещения __________ (____________) рубля ___ копеек, в т.ч. НДС (__%) - ________ (_______________) рублей ___ копеек 
(в случае если победитель физ. лицо), которые должны быть внесены единовременно в безналичной форме на лицевой счет для учета операций 
со средствами, поступающими на счет продавца _______________________
_____________________________________________________, в течение 14-ти календарных дней с даты заключения настоящего Договора, а именно, 
не позднее __.___.20___.
2.4. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате имущества является выполнение условий п. 2.3 настоящего Договора.
Моментом оплаты считается день зачисления денежных средств в полном объеме на реквизиты, указанные в п. 2.3 настоящего Договора.
Моментом совершения сделки считается день подписания акта 
приема-передачи помещений, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, в сроки, установленные действующим законодательством РФ.

3. Обязательства Сторон
3.1. Продавец гарантирует, что продаваемые помещения являются муниципальной собственностью, что подтверждено выписками 
из Единого государственного реестра недвижимости от__.__.20__ 
№ ________________________.
3.2. Продавец гарантирует, что продаваемые помещения 
на момент продажи свободны от прав третьих лиц.
3.3. После выполнения Покупателем условий, установленных п. 2.3 настоящего Договора, Продавец в течение 5-ти рабочих дней с момента совершения сделки направляет заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении помещений, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, в орган регистрации прав.
3.4. Покупатель обязан выполнять все технические, санитарные, противопожарные и другие нормы и правила по содержанию и эксплуатации объекта недвижимости, установленные соответствующими нормативными актами.
4. Ответственность Сторон
4.1.  За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств 
по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии 
с законодательством РФ и настоящим Договором.
4.2. За нарушение обязательств по оплате приобретаемого объекта недвижимости в размере и в сроки, установленные п. 2.3 настоящего Договора, Покупатель выплачивает Продавцу неустойку (пеню) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент просрочки, от размера невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки.
Не поступление в течение 30 рабочих дней со дня заключения настоящего Договора денежных средств в счет оплаты приобретаемого объекта недвижимости считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора.
Продавец в случае невыполнения Покупателем условий оплаты 
за приобретение объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора, в течение 5-ти календарных дней с момента истечения срока оплаты, направляет Покупателю письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются, задаток Покупателю не возвращается. Оформление Сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора в данном случае не требуется.


5. Заключительные положения

5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания 
и прекращает свое действие:
· по исполнению Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;
· в предусмотренных настоящим Договором случаях;
· по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.
5.2. Передача Покупателю приобретенных помещений осуществляется в установленном законодательством порядке.
5.3. Техническое состояние помещений, здания в целом и расположенных в нем инженерных коммуникаций Покупателю известны, 
в связи с чем претензии по данным основаниям Продавцом не принимаются.
5.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения здания, в котором расположены помещения, переходит Покупателю с момента подписания акта приема-передачи помещений.
5.5. Право собственности у Покупателя на помещения  возникает 
с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе регистрации прав.
5.6. Расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на помещения возлагаются на Покупателя.    
5.7. Взаимоотношения Сторон и возникшие разногласия и споры регулируются и разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ. Подсудность по спорам устанавливается 
по местонахождению Продавца.
5.8. Договор заключен в электронной форме в соответствии с требованием подпункта о) пункта 4 Постановления Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 
«Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме».
6. Адреса, реквизиты и подписи Сторон 
	Продавец
	Покупатель

	Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону,
Юридический адрес: 344002, г. Ростов-на-Дону, ул. Б.Садовая, 47.
Реквизиты: ______________ (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с _____________) Отделение Ростов-на-Дону г. Ростов-на-Дону, р/сч. _____________,
БИК ______________, ИНН 6152000398, КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКТМО 60701000, ___________________________.
	             ___________________, 
___________________,                                  ___________________.
____________________

	Директор
______________ ____________________
э.п.
	

______________ ______________.
э.п.



